ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzavreta podl'a zdkona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov

medzi

Prenajimatelom: Obec Nalepkovo

so sidlom: Stredny riadok 384/1, 053 33 Nalepkovo
zastiipeny: Dusanom Slivkom, starostom obce
ICO: 00329 398

Najomcom: Matej Duncko
sidlo: Osloboditelov 71/57, 053 14 Spissky Stvrtok, SR
ICO: 34525254
zapisany na Obvodnom trade v Poprade v Zivnostenskom
registri pod ¢islom: 704-5630.

L
Predmet a icel najmu

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti — budovy stpisné
Cislo 387, nachadzajicej sa v kat. izemi Nalepkovo na pozemku parc. ¢.
229/1 a 229/6, zapisanej na Sprave katastra v Gelnici na liste viastnictva
¢. 1.

2. Predmetom najmu st nebytové priestory o celkovej vymere 140,70 m2
podlahovej plochy, z toho:

miestnost €. 1,€. 7ac. 8 ........ rerrreeeeraeaeens 103,80 m2,
schodiSte €. 2a €. 5 e, 9,40 m2,
sklad €. 4,€.3aC. 6 oo 17,30 m2,
WCE& 9achodbad. 10 .iiiiiiiiiiinnienee. 10,20 m2.

3. Prenajimatel prenechdva najomcovi do uZivania nebytové priestory
uvedené v odseku 1 a 2 tohto ¢lanku na vykon podnikatel'skej ¢innosti
nijomcu, pri reSpektovani predmetu Cinnosti  zapisanych
v Zivnostenskom registri najomcu astym savisiace administrativne
innosti (prevadzka cukrarne - lahddky a d’alSie).

4, Zmena udelu najmu predmetnych nebytovych priestorov mdze byt
vykonana len s predchddzajicim pisomnym sihlasom prenajimatefa.
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II.
Doba najmu, prevzatie predmetu najmu

. N4jom sa dojednéva na dobu neuréitd a za&ina ditom 1.01.2012.
- Néjomca podpisanim tejto zmluvy potvrdzuje, Ze predmet nijmu je
uzivaniaschopny a prebera ho na dohodnuty ucel najmu.

.
Vyska najomného, splatnost’ a sposob platenia

Zmluvné strany sa dohodli na vyske ndjomného 8,30 €/m2 za rok.
Celkova vySka nijomného za rok je 1167,80 € (slovom
TisicstoSestdesiatsedem eur a osemdesiat centov). Zmluvné strany sa
dohodli na plateni najomného Stvrtrocne, ktorého vyska je 291,95 €.
Splatnost najomného je do 15. dia prvého mesiaca prisluného
Stvrtroka. Platby najomného bude nijomca vykonavat bud
bezhotovostnym prevodom na uUcCet prenajimatela, ¢islo G¢tu: 24024-
592/0200 vedeného vo V'UB, a.s., pob. SpiSska Nova Ves alebo priamo
do pokladne prenajimatela.

V pripade omeskania ndjomcu s platenim najomného o viac ako tri dni
prenajimatel’ je opravneny poZadovat od ndjomcu aj poplatok
z omeskania v zmysle § 4 NV SR €. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaji
niektoré ustanovenia Obc¢ianskeho zakonnika.

Prenajimatel’ si vzhl'adom na inflaciu a zmeny cien vyhradzuje moZnost
prehodnotenia vySky najomného, a to v poslednom mesiaci prislusného
kalendarneho roka na nasledujici kalendarny rok.

IV.
Uhrada sluZieb spojenych s najmom

Spotreba elektrickej energie, vodné a stoné a miestny poplatok za odpad
nie si zahrnuté v ndjomnom.

Spotrebu elektrickej energie bude ndjomca uhradzat’ priamo dodavatelovi.
Za tym u&elom predchadzajici najomca s ndjomcom zabezpecia prepis
odberatela elektrickej energie u dodavatel’a tohto média.

Vodné astoéné amiestny poplatok za odpad bude najomca uhradzat
prenajimatelovi — obci Nélepkovo na zéklade vystavenych faktir.
Najomca si sdm na vlastné naklady zabezpeCuje nasledovné sluzby:
strdZenie objektu, upratovanie predmetu ndjmu a udrzbu chodnikov
patriacich k nehnutel'nosti.
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V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

. Néjomca je povinny hradit’' na vlastné naklady drobné opravy, obvyklé

udrZiavacia prace, ako aj naklady vzniknuté neprimeranym uZivanim
priestorov najomcom, alebo osobami, ktoré sa s jeho stthlasom zdrZiavaju
v nebytovych priestoroch.

Néjomca je povinny platit’ nagjomné riadne a véas.

. Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu ozndmit prenajimatelovi

potrebu oprav, ktoré ma tento vykonat' a umoznit’ ich vykonanie. TaktieZ
je povinny bez zbyto¢ného odkladu ozndmit’ prenajimatelovi akikol'vek
Skodu, ktora vznikne na nebytovych priestoroch av pripade hrozby
vzniku Skody tejto zabranit.

Pri neplneni povinnosti uvedenych vbode 1 a3 tohto ¢lanku ndjomca
zodpoveda za Skodu, ktora tym vznikne.

. Ndgjomca nie je oprdvneny vykonat akékolvek stavebné upravy

nebytového priestoru bez predchadzajiceho pisomného sthlasu
prenajimatel’a. V pripade stihlasu prenajimatela s vykonanim stavebnych
uprav mézu zmluvné strany dohodnat, v akom pomere budu stavebné
upravy financované prenajimatelom a v akom najomcom. Dohoda podl'a
predchadzajicej vety bude uzavreta pisomne. Ak k dohode neddjde,
vykona schvalené stavebné tipravy najomca na vlastné ndklady a vnesené
investicie bude odpisovat’ vo vlastnom actovnictve.

Ak najomca vynalozi na predmet najmu néklady pri oprave, ktora je
povinny vykonat prenajimatel, ndjomca ma narok na ndhradu tychto
nakladov, ak sa oprava vykonala spredchadzajicim sihlasom
prenajimatela, alebo ak prenajimatel bez zbytoCného odkladu opravu
nevykonal alebo nezabezpecil, hoci sa mu ozndmila jej potreba.

Néjomca je povinny poskytnat prenajimatelovi v stvislosti s vykonom
oprav, na ktorych vykonanie je prenajimatel’ povinny, potrebnu sucinnost,
najmi je povinny spristupnit’ mu v nevyhnutnej miere predmet najmu.
Najomca sa zavizuje uhradit vSetky Skody na majetku prenajimatela,
ktoré vznikn dosledkom prevadzky najomcu alebo inou jeho ¢innostou.
Néjomca berie na vedomie, Ze tejto zodpovednosti sa nembZe zbavit,
pokial nepreukaZe, Ze Skody nevznikla nasledkom jeho prevadzky.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky povinnosti vyplyvajice zo zikona
o poZiarnej ochrane zabezpeli ndjomca na vlastné naklady. Najomca
preberd na seba vietky povinnosti vyplyvajice na zabezpeCenie
bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci, ako aj platnych predpisov
o ochrane majetku a zdravia a zabezpe¢i ich plnenie na vlastné naklady.
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10.Najomca berie na vedomie a suhlasi stym, Ze pisomnosti tykajice sa
nagjomného vztahu podla tejto zmluvy doruené postou sa pokladaji za
doruCené priamo do jeho vlastnych rik, aj ked tato zasielka bude
prenajimatelovi poStou vratend ako zasielka ndjomcom neprevzata.
Obdobne to plati pri dorucovani postovych zasielok najomcom. Zmluvné
strany sa dohodli, Ze uvedené pisomnosti zo strany nijomcu buda
dorucované na adresu prenajimatel’a.

11.N4djomca je povinny zabezpeCovat na vlastné naklady deratiziciu
a dezinfekciu v prenajatych nebytovych priestoroch v zmysle platnych
hygienickych predpisov.

12.N4jomca nie je opravneny dat’ nebytové priestory alebo ich &ast do
podndjmu bez sthlasu prenajimatel’a. Bez stihlasu prenajimatela nesmie
umoznit’ ich uZivanie alebo prevadzkovanie inej osobe na zaklade zmluvy
o zdruZeni, pripadne inej zmluvy o spolo¢nom podnikani.

13.N4jomca je povinny ozndmit prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu
akékol'vek zmeny tykajuce sa jeho adresy, obchodného mena, pravnej
formy podnikania a pod.

14.Najomca je povinny spristupnit’ nebytové priestory, ktoré st predmetom
najmu v pripade poziadavky zastupcu prenajimatela na ucely ich
kontroly.

15.N4jomca je opravneny vybavit predmet ndjmu prostriedkami ochrany
proti neopravnenému vniknutiu osdb do priestorov tvoriacich predmet
najmu (mreZe, prostriedky elektronickej ochrany a pod.)

16.Prenajimatel’ je povinny zdrZat’ sa akéhokol'vek konania, ktorym by rusil
najomcu pri uzivani nebytového priestoru. Najomca je opravneny uZivat
predmet nijmu na dohodnuty ucel v akikol'vek dennt aj no¢ni hodinu.
Prenajimatel nie je opravneny najomcu obmedzovat pri realizacii
opravneni vyplyvajicich z tohto bodu.

VI.
Skonéenie najmu

1. Néajomny vztah podla tejto zmluvy sa méze skon€it:
a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,
b) vypovedou prenajimatela, ak nijomca uziva nebytovy priestor
v rozpore s touto zmluvou,
¢) vypovedou prenajimatela, ak nijomca viac ako jeden mesiac
naprieck pisomnej vyzve prenajimatela meSka s platenim
najomného.
2. Zmluvné strany si v salade s § 12 zakona dohodli dve vypovedné lehoty:



a) jednomesacni, ktord sa bude poclitat od prvého dinia mesiaca
nasledujiiceho po jej doruCeni ndjomcovi v pripade, Ze nijomca
bude o viac ako mesiac v omeSkani s platenim Ghrady za ndjom,

b) dvanastmesacnu, ktord sa bude poditat od prvého diia mesiaca
nasledujiceho po jej doruCeni druhej strany v pripade, ak zmluvu
o ngjme vypovie ktordkol'vek zmluvna strana z inych dévodov.

Najom zanikd aj z dovodov uvedenych v § 14 zak. ¢. 116/1990 Zb.
v zneni neskorSich predpisov.

Najomca je povinny odovzdat prenajimatelovi nebytové priestory
najneskor 5. pracovny denl po uplynuti vypovednej lehoty, resp. po
skonéeni najmu. O odovzdani nebytovych priestorov sa spiSe zapisnica,
ktorej jedno vyhotovenie dostane najomca ako potvrdenie o prevzati
nebytovych priestorov prenajimatelom. Dniom podpisania a prevzatia
zapisnice ndjomca prestdva zodpovedat za nebytové priestory
a pripadnu vzniknut Skodu na nebytovych priestoroch.

V pripade ukonéenia najmu je najomca povinny odovzdat
prenajimatelovi predmet najmu v stave zodpovedajicom obvyklému
opotrebeniu.

VIL.
Zavereéné ustanovenia

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky zmeny a doplnky tejto zmluvy sa
vykonaj v pisomnej forme.

. Tato zmluva sa vneupravenych otazkach spravuje zakonom C.
116/1990Zb., Obcianskym zdkonnikom a ostatnymi platnymi pravnymi
predpismi Slovenskej republiky vzt'ahujicimi sa na predmet najmu.

. Protokol o odovzdani a prevzati predmetu najmu v silade s ¢l. VI. bod. 4
za prenajimatela bude oprivnena spisat’ osoba poverena starostom obce
v defi odovzdéavania a preberania predmetu najmu.

. Tato zmluvu onijme nebytovych priestorov schvalilo Obecné
zastupitelstvo Nalepkovo v stlade sust. § 9a ods. 9 pism. c) zék. &.
138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov uznesenim
¢islo 136/2011-0Z na svojom rokovani dna 21.12.2011

. Zmluva je vyhotovend v Styroch exempléroch, z ktorych kazda zmluvna
strana dostane po dvoch vyhotoveniach.

. Zmluva nadobtida platnost  jej podpisanim zmluvnymi stranami
a udinnost od 1.01.2012.
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7. Zmluvné strany si zmluvu precitali, oboznamili sa s jej obsahom, jej
obsahu porozumeli a prehlasuji, ze zmluva nebola podpisana v tiesni, ani
pod natlakom a je prejavom ich slobodnej, vaZnej a ni¢im neobmedzene;
vole, na znak ¢oho ju podpisuji.

V Nalepkove, diia 28.12.2011



