ZMLUVA O NAJME BYTU

uzavreta podPa § 685 a nasl. Ob¢ianskeho zikonnika

Zmluvné strany:

Prenajimatel’: Obec Nalepkovo
sidlo: Stredny riadok &. 1, 053 33 Nalepkovo
zastipena: DuSanom Slivkom, starostom obce
bankové spojenie: VUB a.s., pob. Spisska Nova Ves
¢islo uctu: 24024-592/0200
ICO: 00 329 398

Najomca: Iveta Cechova
narodena: 17.06.1990, r.¢.: .
bytom: Letna 369/4, 053 33 Nalepkovo

uzavrelil tato
ZMLUVU O NAJME BYTU

1.
PREDMET NAJMU

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom bytového domu stp. €. 744 na Hlavnej
ul. &. 119 D v Nalepkove, ktory je na Sprave katastra v Gelnici zapisany na
liste vlastnictva €. 1 pre katastralne Gizemie Nalepkovo.

2. Prenajimatel za podmienok dohodnutych touto zmluvou prenechava
najomcovi do uZivania 1 izbovy bezbarierovy byt €. 2, nachadzajuci sa na
prizemi bytového domu sup. ¢. 744 na Hlavnej ul. ¢. 119 D v Nalepkove
(d’alej len byt).

1L
OPIS BYTU

1. Byt je vykurovany elektricky priamo vyhrevnymi telesami (konvektormi) a
pozostava z 1 obytnej miestnosti a prisluSenstva. PrisluSenstvom bytu je
kuchyia a kapel'ia. Celkova vymere podlahovej plochy bytu je 27,72 m2,
ztoho podlahova plocha obytnych miestnosti je 17,96 m2 aplocha
vedl'aj§ich miestnosti bytu je 9,76 m2.
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2. Nijomca je opravneny s bytom uZivat' aj spolo¢né priestory a spoloné
zariadenia domu a uzivat’ plnenia, ktoré sa poskytuju s uzivanim bytu.

3. N4jomca vyhlasuje, Ze so stavom bytu a jeho prisluSenstva sa oboznamil
v pritomnosti zastupcu prenajimatela.

4. Prenajimatel odovzdal najomcovi byt vratane jeho prisluSenstva v uZivania
schopnom stave, o ¢om vyhotovil a ndjomca podpisal Protokol o odovzdani a
prevzati bytu, ktory je prilohou tejto zmluvy.

.
DOBA NAJMU

1. Prenajimatel prenajima byt ndjomcovi na dobu troch rokov.
2. N4jomca ma pravo na opakované uzatvorenie najmu bytu pri dodrzani
podmienok tejto zmluvy o najme bytu a § 711 Obcianskeho zdkonnika.

IV.
NAJOMNE A UHRADA ZA PLNENIA POSKYTOVANE S UZIVANIM
BYTU

1. N4jomca je povinny platit’ prenajimatelovi ndjomné a vhradu za plnenia
poskytované s uzivanim bytu.

2. Najomné za uzivanie bytu je celkom v sume 48,23 € mesacne.

3. Uhradu plneni poskytovanych suZivanim bytu je ndjomca povinny platit’
prenajimatel’ovi nasledovne:

— zauZivanie spolo¢nej televiznej antény 1,66 € mesalne,

— do fondu udrzby a oprav 1,66 € mesacne,

— za osvetlenie spoloénych priestorov v dome vzdy k 1.4. a 1.8. prislusného
roka na ziklade vyadtovania podPa fakturacie dodavatela elektrickej
energie, ,

- za odvoz a likvidaciu domového odpadu podla VSeobecne zavdzného
nariadenia Obecného zastupitel'stva v Nalepkove,

_ za vodné a stoéné na ziklade vyUétovania priamo prevadzkovatel'ovi obci
Nalepkovo.

4. Pre zabezpedenie splacania najomného a Ghrad za pripadné poSkodenie bytu
najomca uhradi prenajimatelovi dvojnasobok mesacného ndjomného vopred,
t.j. sumu 96,46 €, a to v hotovosti pri podpise tejto zmluvy.

5. Najomné a preddavky za plnenia je ndjomca povinny platit’ vzdy do 25. dfia
prislu$ného kalendarneho mesiaca.

6. Najomné bude nijomca uhradzat v hotovosti do pokladne prenajimatela
alebo formou staleho prikazu z G€tu Cislo: ......oovvreveeieiininnns



7.

10.
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Ak ndjomca neuhradi nijomné a preddavky za plnenia riadne a vcas, je
povinny zaplatit’ prenajimatelovi poplatok z omeskania vo vySke ustanovenej
pravnym predpisom.

Prenajimatel’ je opravneny zmenit' vySku ndjomného, ak sa zmenia cenové
predpisy alebo ak prenajimatel’ vybavi byt novymi predmetmi, ktoré tvoria
zariadenie a vybavenie bytu.

Prenajimatel’ je v priebehu kalendarneho roka opravneny zmenit' vySku
mesaénych preddavkov na plnenia, ak sa zmenia cenové podmienky (napr.
zmena cenovych predpisov), alebo sa zmeni rozsah alebo kvalita
poskytovanych plneni, alebo ak sa zmenia skuto¢nosti rozhodujiuce pre
uréenie ich vysky.

Ak nastan(i skuto¢nosti uvedené v odseku 8 a 9 je prenajimatel’ opravneny
menit’ vy$ku nidjomného alebo vysku mesaénych preddavkov na plnenia od
1. diia nasledujiceho kalendarneho mesiaca.

11.Prenajimatel je povinny vykonat vyuétovanie ro¢nej uhrady za plnenia

poskytované s uzivanim bytu do 30 dni od zistenia skutoénych nakladov
vynaloZenych na poskytnuté plnenia v predchadzajucom kalenddrnom roku.

12.Nedoplatky alebo preplatky vyplyvajice z vyuétovania su splatné do 30 dni

odo dila dorudenia vyGétovania najomcovi. Zmluvné strana, ktora je
v omeskani s platbou vyplyvajiicou z vyi¢tovania je povinna zaplatit’ druhej
zmluvnej strane poplatok z omeSkania vo vySke ustanovenej pravnym
predpisom.

V.
PRAVA A POVINNOSTI Z NAJMU

. Prenajimatel sa zavizuje odovzdat najomcovi byt v stave spdsobilom na

riadne uZivanie a zabezpeCit mu plny a neruSeny vykon prav spojenych
suzivanim bytu. Zmluvné strany spiSu o odovzdani a prevzati bytu
zapisnicu, v ktorej sa opiSe najmd stav bytu v case jeho odovzdania
najomcovi.

Najomca ma pravo popri prave uzivat’ byt aj pravo uzivat plnenia, ktorych
poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

. Najomca je povinny uZivat' byt, spolo¢né priestory a zariadenia domu riadne

a riadne poZivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu.
Pri vykone svojich prav je nijomca povinny dbat’, aby sa v dome vytvorilo
prostredia zabezpe€ujuce ostatnym najomcom vykon ich prav.

Najomca je povinny zabezpeCit' vykonanie drobnych oprav v byte, starat’ sa o
beznu udrzbu bytu a hradit’ naklady s tym spojené.
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6. Ak sa nijomca nepostara o v€asné vykonanie drobnych oprav a o beznu
udrzbu bytu, ma prenajimatel pravo tak urobit po predchadzajicom
upozorneni najomcu na svoje naklady sam a poZadovat’ od neho nahradu.

7. Néajomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit prenajimatelovi
potrebu tych oprav v byte, ktoré znaSa prenajimatel, a umoznit' ich
vykonanie. Inak zodpovedd za $kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti
vznikla. -

8. Ak prenajimatel nesplni svoju povinnost odstranit zavady braniace
riadnemu uZivaniu bytu, alebo ktorymi je vykon prava ndjomcu uZivat' byt
ohrozeny, ma najomca pravo po predchadzajicom upozorneni prenajimatela
zavady odstranit’ v nevyhnutnej miere a poZadovat’ od neho néhradu ucelne
vynaloZenych nakladov.

9. N4jomca je povinny odstranit’ zavady a poSkodenia, ktoré sposobil v byte
alebo v dome sam alebo ti, ktori snim byvaju. Ak sa tak stane, ma
prenajimatel pravo po predchadzajucom upozorneni nijomcu zavady a
poskodenia odstranit” a poZadovat’ od ndjomcu nahradu.

10.N4jomca nesmie vykonavat’ stavebné Gpravy ani inll podstatni zmenu v byte
bez pisomného suhlasu prenajimatela, a to ani na svoje naklady.

11.N4jomca nesmie dat’ byt do podnajmu bez pisomného stihlasu prenajimatel’a.

12.N4jomca je povinny do jedného mesiaca oznamit' prenajimatelovi zmenu
skutoénosti rozhodujicich pre urenie vySky mesacnych preddavkov na
plnenia poskytované s uzivanim bytu.

13.N4jomca m4 v sulade s Vynosom MVaRR SR €. V-1/2006 zo diia 7.12.2006
pravo na opakované uzatvorenie najmu bytu, ak dodrzi podmienky uvedené
v tejto zmluve, a byt bude uZivat’ tak, Ze nenastanu skutocnosti pre vypoved’
najmu bytu z dévodov uvedenych v § 711 Obcianskeho zikonnika. O
opakované uzatvorenie najmu bytu ndjomca poZiada prenajimatel’a najmenej
tri mesiace pred ukon¢enim najmu podl’a tejto zmluvy.

14.Najomca je povinny umozZnit’ vstup do bytu zamestnancom ministerstva,
krajského stavebného uradu a inych kontrolnych organov s cielom vykonu
kontroly technického stavu bytu.

15.V pripade zmeny alebo iného zésahu do instalacie kirenia najomnikom je
potrebny predchadzajuci sthlas prenajimatela.

VL
ZANIK NAJMU BYTU

1. Najom bytu zanikne uplynutim ¢asu uvedeného v ¢lanku III., ak nenastani
skuto¢nosti uvedené v ¢lanku V. ods. 13 tejto zmluvy.

2. Najom bytu mdZe zaniknat' aj pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a
najomcom alebo pisomnou vypovedou.



V Nalepkove, dita 13.11.2013

Prenajimatel’: ......... YViTieannnn Njjomca: ......5....
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. Prenajimatel méZe ndjom bytu vypovedat len za podmienok ustanovenych
podla § 711 Obcianskeho zdkonnika.

. Najomca sa zavéizuje dilom skonCenia ndjmu odovzdat’ prenajimatelovi byt
v stave v akom ho prévzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

V opa¢nom pripade je povinny uhradit’ prenajimatel'ovi naklady na tie opravy
a prace, ktorymi sa byt uvedie do stavu, v akom ho ndjomca prevzal.

. Prenajimatel’ po skonceni najmu nenahradi najomcovi naklady na stavebné
upravy a iné podstatné zmeny, ktoré najomca vykonal v byte bez suhlasu
prenajimatela, ani protihodnotu toho, o o sa kvalita a vybavenie bytu
zlepsili, a to ani vtedy, ak prenajimatel od najomcu nebude pozZadovat
uvedenie bytu do p6vodného stavu.

VIL
ZAVERECNE USTANOVENIA

. Tuto zmluvu mozno menit’ len pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran.
Ustanovenia ¢lanku IV. ods. 7, 8 a 9 tym nie st dotknuté.

. Vztahy neupravené touto zmluvou sa spravuju ustanoveniami Obcianskeho
zékonnika.

. Zmluva o najme bytu nadobuda pravoplatnost diiom jej podpisania a
ucinnost’ driom 15.11.2013.

. Zmluva sa vyhotovuje vtroch vyhotoveniach, zktorych prenajimatel a
najomca dostali po jednom vyhotoveni a jedno vyhotovenie sliZi pre potrebu
prihlasky na odber elektrickej energie.

. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze zmluvu uzavreli po vzijomnej dohode
dobrovolne, uréite, zrozumitel'ne a bez tiesne, a na znak sthlasu zmluvu
podpisali.

i
A

/

Dusan Slivka Iveta Cechova
starosta obce

Priloha: Protokol o odovzdani a prevzati bytu



